AP WD PR

STANOVY

SBD Stara naves, bytové druzstvo

uplné znéni ke dni 7. 9. 2021 (dale jen ,stanovy®)

HLAVA PRVNI
Zakladni ustanoveni

Clanek 1
Obchodni firma a sidlo druzstva

Obchodni firma: SBD Stara naves, bytové druzstvo.
Sidlo: Stara naves 691, Letriany, Praha 9, PSC 199 00.
Identifikacni ¢islo: 26265788.

Druzstvo je zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. Dr 6370.

Clanek 2
Pravni postaveni druzstva

Bytové druzstvo (pro ucely téchto stanov zkracené také jen ,druzstvo” bez pfivlastku) je pravnickou osobou
(obchodni korporaci), jejiz pravni poméry se fidi ustanovenimi zdkona ¢. 90/2012 Sbh., o obchodnich
spoleCnostech a druzstvech (zdkonem o obchodnich korporacich), dale ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012
Sb., ob&anského zakoniku, pokud se vztahuji i na bytové druzstvo (zejména pak obecnou Upravou
pravnickych osob a korporaci, nebo ustanovenimi o spolku, na ktera zakon o obchodnich korporacich
odkazuje), a témito stanovami.

Druzstvo je spole€enstvim neuzavieného poctu osob (fyzickych osob i pravnickych osob), které je zalozeno
za Ucelem zajistovani bytovych potfeb svych ¢len(; druzstvo mlze také spravovat domy s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob.

Druzstvo je zalozeno na dobu neurcitou.

Druzstvo odpovida za poruseni svych zavazkl celym svym majetkem. Clenové druZstva neodpovidaji ani
neruci za nesplnéni povinnosti (dluhd) druzstva vyplyvajicich z pravnich vztahd, do kterych druzstvo v ramci
své &innosti vstupuje. Clentim druzstva muze byt &lenskou schiizi uloZzena povinnost pFispét na Ghradu ztraty
druzstva (uhrazovaci povinnost), pokud tak ur€uji tyto stanovy.

Druzstvo zfizuje ve svém sidle informacni desku (nasténku), ktera je pfistupna kazdy pracovni den v béznou
pracovni dobu vdem &lenum druzstva; druzstvo zpfistupni informacni desku svym &lenlim i prostfednictvim
internetovych stranek.

Clanek 3
Predmét cinnosti druzstva

Pfedmétem Cinnosti druzstva je:

1.

a) sprava bytovych domud a pozemku ve vlastnictvi (spoluvlastnictvi) druzstva;
b) zajistovani bytovych potfeb ¢lenu druzstva.

HLAVA DRUHA
Clenstvi v druzstvu

Clanek 4
Vznik ¢lenstvi v druzstvu

Clenstvi v druzstvu vznika spinénim véech podminek stanovenych témito stanovami, a to:

a) pfi zalozeni druzstva jeho zakladatelim dnem vzniku druzstva;
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b) za trvani druzstva na zakladé pisemné pfihlasky uchazece o &lenstvi dnem rozhodnuti pfedstavenstva
o pfijeti za ¢lena nebo pozdé&jsim dnem uvedenym v tomto rozhodnuti;

c) nabyvateli druzstevniho podilu pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu;
d) z dalSich divodd stanovenych zakonem.

Podminkou vzniku €lenstvi je pisemné prohlaSeni o prevzeti vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému
vkladu, vlastni spInéni vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a Uhrada nevratného zapisného.
Zapisné ¢ini 1.000,- K& (slovy: jeden tisic korun &eskych).

Pfevodem druzstevniho podilu na jinou osobu vznika Clenstvi pouze tehdy, splfiuje-li nabyvatel druzstevniho
podilu podminky téchto stanov pro pfijeti za ¢lena druZstva; to plati i v pfipadé pfevodu druzstevniho podilu
nové vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu.

Prihlaska uchazece o Elenstvi i rozhodnuti druzstva o jeho pfijeti za ¢lena musi mit pisemnou formu a vzdy
obsahuiji firmu druzstva, jméno, bydlisté a rodné ¢islo fyzické osoby, resp. nazev, sidlo a identifikaéni ¢islo
pravnické osoby, ktera je uchazeem o Clenstvi, a vymezeni ¢lenského vkladu uchazece o €lenstvi. Pfihlaska
uchazece o ¢lenstvi obsahuje rovnéz oznaceni, Ze se jedna o pfihlasku do druzstva, misto a datum sepsani
prihladky a podpis uchazede o lenstvi; uchazed k pfihlasce pfipoji potvrzeni o thradé zakladniho &lenského
vkladu a zapisného.

Pfedstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihladce uchazece o €lenstvi nejpozdéji do jednoho mésice ode
dne, kdy byla druzstvu pfihlaska doru¢ena nebo kdy byl uhrazen zakladni ¢lensky vklad a zapisné, a to podle
toho, ktera z téchto skuteCnosti nastala pozdéji. Rozhodnuti o pfijeti ¢i nepfijeti uchazece se uchazeci preda
osobné, nebo zasle jako doporuc¢ené psani. Uchazedi o ¢lenstvi, jehoz druzstvo nepfijalo za ¢lena, se vraci
zakladni ¢lensky vklad a zapisné, a to do 30 dnli ode dne Ucinnosti zamitavého rozhodnuti. Druzstvo maze
odmitnout pfijmout za ¢lena zejména osobu, ktera neskyta zaruku fadného hospodareni s majetkem
druzstva, dodrzovani dobrych mrav(l v domé, &i plnéni povinnosti vyplyvajicich z ¢lenstvi v druzstvu.

Clanek 5
Pievod druzstevniho podilu

Pfevoditelnost druzstevniho podilu nelze omezit ani vyloudit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera splfiuje
podminky téchto stanov pro pfijeti za ¢lena druzstva. Pfevod druzstevniho podilu neni podminén souhlasem
organu druzstva.

Pro pfevod druzstevniho podilu se pouziji ustanoveni obCanského zakoniku o smlouvach, jimiz se prevadi
vlastnické pravo (kupni smlouva, darovaci smlouva ¢ sménna smlouva).

3. Pfevodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

4. Prevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu (resp. pravo na uzavieni smlouvy
0 najmu druzstevniho bytu), dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu (resp. prava na uzavieni smlouvy
0 najmu druzstevniho bytu) véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to v€etné vSech dluhu
prevodce vUucCi druzstvu a dluhd druzstva vici prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu
pfevodcem (resp. s pravem na uzavieni smlouvy o ngjmu druZstevniho bytu) za podminek uréenych té&mito
stanovami.

5. Pravni u€inky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vaci druzstvu dnem doruceni ucinné smlouvy o pfevodu
druzstevniho podilu druzstvu, ¢i pozdéjSim dnem uréenym v této smlouvé. Stejné pravni ucinky ma doruceni
prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni takové smlouvy; toto prohlaseni obsahuje alespon identifikaci
druzstva, u€astnikl smlouvy (pfevodce a nabyvatele) a vymezeni druzstevniho podilu.

6. Clen druZstva je povinen ve |h(ité 15 dnd pred uzavienim smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu oznamit
druzstvu tento pfevod a seznamit druzstvo s osobou nabyvatele.

Clanek 6
Spolecné ¢lenstvi manzell

1. Spolecné ¢lenstvi manzell vznika, jestlize je druzstevni podil sou¢asti spoleéného jméni manzell. Spole¢né
Clenstvi manzell zanika vypofadanim spole¢ného jméni manzelt nebo marnym uplynutim Ihity pro jeho
vyporadani podle ob&anského zakoniku.
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2. Ze spole€ného €Elenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné, pfi¢emz jako spole¢ni
¢lenové maji 1 hlas.

Clanek 7
Prechod druzstevniho podilu

1. Smrti ¢lena druzstva pfechazi jeho druzstevni podil na dédice; zanikem pravnické osoby, ktera byla ¢lenem
druzstva, s pravnim nastupcem, pfechazi jeji druzstevni podil na jejiho pravniho nastupce.

2. Nadédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu (resp. pravo na uzavreni smlouvy o najmu)
v&etné prav a povinnosti s tim spojenych.

3. Druzstevni podil, ktery byl ve spole€ném jméni manzelll, pfechazi na pozlstalého manzela; k tomu se
pfihlédne pfi vypofadani dédictvi.

Clanek 8
Rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu

1. Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, pokud je ¢len najemcem nejméné dvou druzstevnich bytl. K
ucinnosti rozdéleni druzstevniho podilu dojde nejdfive spinénim vkladové povinnosti k zakladnimu
Clenskému vkladu ze strany nabyvatele rozdéleného druzstevniho podilu.

2. Pokud &len za trvani svého €lenstvi v druzstvu nabude dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni podily splyvaji
v jediny v den, kdy dal$i druzstevni podil nabude. Jsou-li v§ak s kazdym z druzstevnich podill spojena prava
tfetich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tfetich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena
druzstva s takovou tfeti osobou urdi jinak.

Clanek 9
Zanik ¢lenstvi v druzstvu

1. Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou;
b) vystoupenim &lena;
c) vylou€enim ¢Elena;
d) prevodem druzstevniho podilu;
e) prechodem druzstevniho podilu;
f) smrti Clena;
g) zanikem pravnické osoby, ktera je Clenem;
h) v disledku insolvence, vykonu rozhodnuti i exekuce;
i) z dalSich divodu stanovenych zakonem.
2. Dohoda o zaniku lenstvi ma pisemnou formu; €lenstvi zanikd dnem uvedenym v dohodé. Tato dohoda déle
obsahuje identifikacni Udaje druzstva a Clena, zpusob majetkového vyporfadani, popf. davody ukonceni

Clenstvi, pozada-li o to €len. Za druzstvo podepisuji dohodu pfedseda predstavenstva (v dobé jeho
nepfitomnosti mistopfedseda pfedstavenstva) a jeden €len pfedstavenstva.

3. Clen mlze z druzstva vystoupit na zakladé pisemného oznameni, a to i bez uvedeni divodu; &lenstvi zanika
uplynutim vypovédni doby, ktera &ini tfi mésice a poc€ind béZet prvnim dnem kalendafniho mésice
nasledujiciho po doru€eni oznameni o vystoupeni.

4. Clen druzstva miize byt z druzstva vylougen z dvodu, Ze

a) zavaznym zpUsobem nebo opakované porusuje své ¢lenské povinnosti;

b) uziva majetek druzstva zpusobem, Ze druzstvu vznika $koda, nebo trpi, Ze se majetku druzstva takovym
zpusobem uziva;

c) hrubym zplsobem porusuje dobré mravy ve vztahu k ostatnim ¢lendm druzstva;

d) byl pravomocné odsouzen za umysliny trestny &in proti druZstvu nebo jinému ¢lenu druzstva;

€) ani po pisemné vyzvé nezaplatil fadné a v€as dalsi ¢lensky vklad, popf. splatku na dalSi ¢lensky vklad;
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10.

f)  hrubym zpusobem porusuje své povinnosti vyplyvajici z ndjmu, a to zejména dluzi-li druzstvu ndjemné,
zalohy na sluzby ¢&i jinou platbu souvisejici s uzivanim druzstevniho bytu za dobu alespon tfi mésicu;

g) prestal splfiovat podminky pro &lenstvi.

Rozhodnuti o vylou€eni ¢lena pfedchazi pisemna vystraha predstavenstva obsahujici ddvod jejiho udéleni
a upozornéni na moznost vylouceni spolu s vyzvou, aby porusovani ¢lenskych povinnosti zanechal a vzniklé
nasledky odstranil; k tomuto se ¢lenovi poskytne pfiméfena lhdta, nejméné vSak 30 dnu. To neplati, jestlize
davody pro vylouceni ¢lena mély nasledky, které nelze odstranit.

O vylouceni ¢lena rozhoduje pfedstavenstvo; rozhodnuti musi mit pisemnou formu a musi obsahovat davod
vylouceni a pouceni o pravu vylu¢ovaného ¢lena podat namitky k ¢lenské schlizi. Rozhodnuti nelze pfijmout
pozdéji nez ve Ih(té 6 mésicl ode dne, kdy se druzstvo o dlvodu vylou¢eni dozvédélo, nejpozdéji vSak ve
Ihaté 1 roku ode dne, kdy ddvod vylou¢eni nastal.

Proti rozhodnuti o vylou¢eni mize ¢len podat odivodnéné namitky k ¢lenské schlzi ve Ihuté 30 dnu ode
dne dorugeni rozhodnuti, jinak toto pravo zanika. Clenstvi vylu¢ované osoby zanika marnym uplynutim Ihaty
pro podani namitek nebo dnem, kdy bylo vylu€ované osobé doru¢eno rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti
namitek.

Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek maze vylouceny €len podat ve Ih(té 3 mésicu ode dne
doruceni rozhodnuti navrh soudu na prohlaSeni rozhodnuti o vylou€eni za neplatné, jinak toto pravo zanika.
Do doby uplynuti Ihaty pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skon&eni soudniho fizeni
druzstvo nem(ze vUuci €lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

VeSkeré pisemnosti tykajici se vylou€eni ¢lena z druzstva se vyluovanému (vylouc¢enému) €lenovi zasilaji
doporuéenym dopisem do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lena.

Zanikem ¢lenstvi v druzstvu zanika také najem druzstevniho bytu (resp. pravo na uzavfeni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu) a pravo druzstva na spinéni vkladové povinnosti. To neplati pfi pfevodu anebo pfechodu
druzstevniho podilu.

Clanek 10
Vyporadaci podil

Zanikem Clenstvi v druzstvu za jeho trvani vznika byvalému ¢lenu pravo na vyporadaci podil.

Vypofadaci podil byvalého ¢lena je roven vysi spinéného ¢lenského vkladu (zakladniho a dalSiho ¢lenského
vkladu), neni-li v téchto stanovach stanoveno jinak.

Vyporadaci podil se vyplaci v penézich a je splatny ve Ihuté stanovené zakonem.

Zanikem c¢lenstvi v dusledku pfevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu nevznika byvalému ¢lenovi pravo
na vypofadaci podil.

PFi zaniku €lenstvi ¢lena, jemuz byl do vlastnictvi pfeveden druzstevni byt za kupni cenu, na kterou mu byl
zapocten jeho splnény dalSi ¢lensky vklad, jimz se on sdm nebo jeho pravni pfedchldce podilel na pofizeni
tohoto druZstevniho bytu, je vypofadaci podil roven vysi spinéného zakladniho &lenského vkladu.

Clanek 11
Seznam ¢lent

Druzstvo vede seznam ¢lend; v pfipadé spole¢ného ¢lenstvi manzell se manzelé v seznamu ¢lend uvadeéji
jako spolec¢ni ¢lenové.

Do seznamu se zapiSe kromé jména, bydlisté a rodného Cisla fyzické osoby, ¢i nazvu, sidla a identifikacniho
Cisla pravnické osoby, ktera je ¢lenem, také jina ¢lenem uréena adresa pro doru¢ovani (elektronicka adresa),
den a zpuUsob vzniku a zaniku €lenstvi v druzstvu, vySe zakladniho a dalSiho ¢lenského vkladu, a to véetné
rozsahu splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu, a oznaceni druzstevniho bytu, ke kterému ma clen
pravo najmu (resp. pravo na uzavfeni najemni smlouvy).

Clen oznami a podle povahy udaje pFipadné doloZi druzstvu kazdou zménu Gdajti evidovanych v seznamu
Clenu bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato skuteCnost nastala. Druzstvo provede zapis zapisované
skute¢nosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména oznamena a podle povahy Udaje také
prokazana.
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Clen ma pravo nahlizet do seznamu ¢élen(i a zadat o vydani potvrzeni o svém &lenstvi a obsahu svého zapisu

v seznamu ¢lend. Za podminek stanovenych zakonem vyda druzstvo kazdému €lenovi rovnéz vypis anebo
opis prislusné ¢asti seznamu ¢lenll. Za podminek stanovenych zakonem muze druzstvo umoznit nahlédnout
do pfislusné ¢asti seznamu ¢lenu i jiné osobé.

HLAVA TRETI
Vzajemna prava a povinnosti druzstva a jeho €lent

Clanek 12
Prava ¢lend druzstva

Clen druzstva ma zejména pravo:

a)
b)
c)
d)

f)
9)

volit a byt volen do organu druzstva, splfiuje-li podminky stanovené zakonem a témito stanovami;
ucastnit se fizeni a rozhodovani v druzZstvu;
podilet se na vyhodach poskytovanych druzstvem;

na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu na dobu neurcitou, a to k bytu, na jehoz pofizeni se on
nebo jeho pravni pfedchldce podilel dalSim ¢lenskym vkladem, pokud splfiuje podminky podle zakona
a téchto stanov, a dale stanoveni najemného spojeného s uzivanim tohoto bytu v souladu se zakonem
a témito stanovami;

vyluéné uzivat druzstevni byt, ke kterému mé pravo najmu;
na informace o ¢innosti druzstva a kontrolu ¢innosti druzstva;
predkladat druzstvu podnéty, navrhy, stiznosti a pfipominky a byt informovan o jejich vyfizeni.

Clanek 13
Povinnosti ¢lent druzstva

Clen druzstva ma zejména povinnost:

a)

b)

c)

d)

e)

dodrzovat tyto stanovy;

dodrzovat rozhodnuti organt druzstva;

platit Fadné a véas najemné, zalohy na pInéni spojena nebo souvisejici s uzivanim druzstevniho bytu
(sluzby) a nedoplatky z vyuctovani téchto zaloh, pfispévky na spravu domu a pozemku (tvorbu
dlouhodobé zalohy na opravy a investice) a pFispévky na vlastni spravni ¢innost (naklady druzstva
vzniklé pfi spravé druzstevnich bytd); dlouhodobé zaloha na opravy a investice nepodléh& na konci
zuctovaciho obdobi vyuctovani a jeji zUstatek se prevadi do dal$iho zuétovaciho obdobi;

dodrzovat obecné zavazné predpisy upravujici obéanské souziti, vefejny poradek, pozarni ochranu,
bezpecnost, hygienu, nocni klid, domovni fad, a nepusobit obtize ostatnim uzivatelim druzstevnich
byt(;

bez zbyte€¢ného odkladu pisemné oznamovat a podle povahy také dokladat, nejpozdéji vSak do 15 dnf,
kazdou zménu svych Udaji vedenych v seznamu ¢lend, jakoz i zménu dalSich udaju tykajicich se jeho
a pfislusnik(l jeho domacnosti, které jsou dulezité pro stanoveni vySe zaloh na sluzby;

po pfedchozim oznameni umoznit povéfenym zastupclm druzstva vstup do bytu zejména za Gcelem
kontroly a ovéfeni, zda je byt uzivan fadnym zpusobem a zda nedochazi ke Skodam na druzstevnim
majetku, &i zjisténi technického stavu bytu a evidence stavu méfidel;

v pfipadé své dlouhodobé nepfitomnosti v byté (delSi nez tfi mésice) spojené se slozitou dosazitelnosti
své osoby sdélit druzstvu svou kontaktni adresu a oznacit osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost
vstupu do bytu pro pfipad, kdy to bude nezbytné nutné;

chranit druzstevni majetek a uzivat jej s pé¢i fadného hospodare;

bez zbytec¢ného odkladu oznamovat druzstvu zavady a poSkozeni, jejichz opravu ma provadét druzstvo
a umoznit mu jejich provedeni; v opacéném pfipadé odpovida za $kodu, ktera nesplinénim této povinnosti
druzstvu vznikla;

odstranit zavady a poskozeni, které na druzstevnim majetku zpUsobil on sam nebo ti, ktefi s nim bydli;
v opacném pfipadé ma druzstvo pravo po pfedchozim upozornéni ¢lena druzstva tyto zavady a
poskozeni odstranit a pozadovat od néj ndhradu;
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k) splnit vkladovou povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu a vkladovou povinnost k dal§imu ¢lenskému
vkladu ve vysi, zpisobem a ve Ihutach podle smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu;

[) plnit uhrazovaci povinnost podle usneseni ¢lenské schlze pfijatého v souladu se zdkonem a s témito
stanovami.

HLAVA CTVRTA
Clensky vklad

Clanek 14
Obecna ustanoveni o vkladech

Clensky vklad je tvofen souétem zakladniho &lenského vkladu, jehoZ vy$e je pro véechny &leny druZstva stejna,
a v8ech dalSich ¢lenskych vkladu, jejichZz vySe mlze byt pro jednotlivé ¢leny druzstva rGzna. Zakladni ¢lensky
vklad a dalSi ¢lenské vklady mohou byt pouze penézité; vklady se splaci na ucet druzstva.

Clanek 15
Zakladni ¢lensky vklad

Kazdy ¢len se podili na zakladnim kapitalu druzstva zakladnim ¢lenskym vkladem ve vysi 4.000,- K& (slovy:
Ctyfi tisice korun &eskych), kter4 je shodna pro fyzickou i pravnickou osobu. Za trvani ¢lenstvi nelze zakladni
Clensky vklad nebo jeho &ast vracet; to neplati, jestlize doslo ke snizeni zakladniho ¢lenského vkladu.

Zakladni ¢lensky vklad musi byt splacen pfed pfijetim za €lena druzstva, tj. pfi podani pfihlasky.

Clanek 16
Dalsi élensky vklad

Jednim ¢&i vice dalSimi ¢lenskymi vklady se ¢len druzstva podili pfedevsim na pofizeni (vystavbé) druzstevniho
bytu, pfipadné na jeho rozsifeni zménou dokonéené stavby pfistavbou, vestavbou, nastavbou apod. O prevzeti
povinnosti k dalSimu ¢&lenskému vkladu uzavfe druzstvo se Clenem druzstva pisemnou smlouvu, kterou
schvaluje ¢lenska schuze.

HLAVA PATA
Organy druzstva

Clanek 17
Obecna ustanoveni o organech druzstva

Organy druzstva jsou:
a) clenska schuze;
b) predstavenstvo;
c) kontrolni komise.

Clenem voleného organu druZstva (pfedstavenstva, kontrolni komise) nemuiZe byt osoba, ktera k tomu neni
podle zakona zpusobila a ktera je v prodleni s uhradou dal$iho ¢lenského vkladu ¢i splatky na dalSi ¢lensky
vklad, Uhradou njemného, zaloh na sluzby &i jiné platby souvisejici s uzivanim druzstevniho bytu. Pro vykon
funkce Clena voleného organu plati zakaz konkurence upraveny zakonem. Do funkce ¢lena voleného organu
druzstva mGze byt &len volen opétovné. Clenové voleného organu mohou za vykon funkce pobirat odménu;
vySe této odmény se sjedna ve smlouvé o vykonu funkce, kterou schvaluje ¢lenska schize. | pfed uplynutim
funkéniho obdobi mulze &len voleného organu odstoupit z funkce; uUcCinky jeho odstoupeni nastavaji
uplynutim dvou mésicli ode dne doruceni pisemného prohlaseni o odstoupeni organu druzstva, jehoz je
Clenem.

Na jednani organ(i druzstva se hlasuje vefejné. Pokud se o tom organ druzstva usnese, mize se o jednotlivé
zalezitosti hlasovat i tajné, pokud zakon tajné hlasovani nezakazuje anebo nevyZaduje, aby bylo ziejmé, jak
ktery ¢len hlasoval; pravidla tajného hlasovani musi byt ujednany tak, aby vysledek tohoto hlasovani nemohl
byt proti skute€¢né projevené vili hlasujicich dodateéné pozménén.
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4. O prubéhu jednani kazdého organu druzstva pofizuje ten, kdo jednani organu druzstva svolal, zapis, ktery
obsahuje vzdy alespon udaj o datu, misté, programu a prabéhu jednani organu, pfijata usneseni, vysledky
hlasovani a namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani; pfilohu zapisu tvofi seznam pfitomnych
¢lenu organu, pozvanka na jednani a dalSi podklady, které byly pfedlozeny k projednavanym zalezitostem.
V z&pisu o jednani voleného organu druzstva se navic jmenovité uvedou ¢lenové téchto organt druzstva,
ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzZeli hlasovani; u neuvedenych &lenll se ma za to, ze
hlasovali pro pfijeti usneseni. Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Kazdy ¢len druzstva ma pravo
vyzadat si zapisy z jednani organu druzstva a jejich pfilohy.

Clanek 18
Clenska schiize

1. Clenska schiize je nejvy$8im organem druZstva. Kazdy ¢len druZstva ma pravo zGéastnit se ¢lenské schuze,
pravo hlasovat na ¢lenské schizi a pro pfipad, Ze se nechce nebo nem(ize ¢lenské schiize osobné zuc¢astnit,
pravo nechat se zastoupit na zakladé pisemné plné moci. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schuze
zmocnéncem vice nez 1/3 vSech ¢lenu druzstva; v opacném pripadé plati, ze nema pro jednani na ¢lenské
schuzi udélenu zadnou plnou moc.

2. Clenskou schiizi svolava predstavenstvo nejméné jednou ro¢né; élenska schiize, na které se ma projednat
fadna ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésicli po skonéeni Ucetniho obdobi, za které je fadna
Ucetni zavérka sestavena. Pfedstavenstvo ma povinnost svolat ¢lenskou schizi v pfipadech stanovenych
zakonem. Clenskou schuizi Ize svolat i na zadost kontrolni komise &i na zadost alespori 10 % &lent druzstva,
ktefi maji nejméné 1/5 v8ech hlasu; na zadost ¢lenl opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schlize zaradi
pfedstavenstvo jimi ur€enou zalezitost na program ¢lenské schuze.

3. Clenska schiize se svolava nejméné 15 dn(i prede dnem jejiho konani, a to uvefejnim pozvanky na &lenskou
schlzi na informaéni desce druzstva a sou¢asné zaslanim pozvanky ¢lenim druzstva na adresu uvedenou
v seznamu ¢len(; se souhlasem ¢lena druzstva mu mize byt pozvanka zasilana i jen elektronicky. Pozvanka
obsahuje alesporni:
a) firmu a sidlo druzstva;
b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schuze;
c) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schlize nebo nahradni ¢lenska schiize;
d) program ¢lenské schuze;
e) misto, kde se ¢len druzstva mize seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu ¢lenské
schuze, pokud nejsou pfilozeny k pozvance.

Zalezitosti neuvedené v pozvance Ize projednat jen tehdy, jsou-li pfitomni a souhlasi-li s jejich projednanim
v8ichni ¢lenové druzstva.

4. Clenské schuze:
a) méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladeé jiné pravni skute¢nosti;
b) voli a odvolava &leny pfedstavenstva a kontrolni komise;
c) urcuje vySi odmény predstavenstva a kontrolni komise;
d) schvaluje fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, popf. mezitimni ucetni zavérku;
e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce;
f) rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni;
g) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty;
h) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti;
i) rozhoduje o pouZiti rezervniho fondu;
j) rozhoduje o pfeméné druZstva;
k) schvaluje smlouvu o dal$im ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruSeni;
[) rozhoduje o zruSeni druzstva s likvidaci;
m) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméng;
n) schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvidaénim z(statkem;
0) schvaluje rozpoCet druzstva;
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p) schvaluje plan oprav, modernizaci a rekonstrukci majetku druzstva (dale jen ,plan oprav®);
g) rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svéfuji do jeji pusobnosti.

Clenska schiize si miZze vyhradit do své plsobnosti rozhodovani i o dal$ich otazkach, které zékon do jeji
pusobnosti nesvéfuje, pokud se nejedna o zalezitosti svéfené zakonem do plsobnosti pfedstavenstva nebo
kontrolni komise druZstva.

Clenska schiize je schopna se usnaset, je-li pfitomna vétsina véech &lend druZstva majicich vétsinu vech
hlas(i, nevyzaduje-li zakon nebo tyto stanovy uéast élent majicich vysi pocet hlast. Clenska schiize se
usnasi vétSinou hlasu pfitomnych ¢lend druzstva, nevyzaduje-li zakon nebo tyto stanovy vysSi pocet hlasu.
Kazdy ¢len druzstva ma pfi hlasovani na ¢lenské schlzi 1 hlas; spole¢ni ¢lenové maji dohromady 1 hlas.

Usneseni ¢lenské schlze se osvédcuje vefejnou listinou v pfipadech stanovenych zakonem.

Neni-li €lenska schiize schopna se usnaset, maze ten, kdo svolal pivodné svolanou ¢lenskou schiizi, svolat
bez zbyte¢ného odkladu nahradni ¢lenskou schiizi se stejnym programem, a to stejnym zpUsobem jako
puvodné svolanou ¢lenskou schlzi a samostatnou pozvankou. Nahradni ¢lenska schuize je schopna se
usnaset, pokud je pfitomno alespon tolik ¢lenl druzstva, ktefi maji nejméné 1/3 vSech hlasu.

Kazdy ¢len druzstva se mlze u soudu dovolavat neplatnosti usneseni ¢lenské schiize, popf. také rozhodnuti
jinych organu druzstva, byla-li ¢inéna v pusobnosti ¢lenské schiize, podle ustanoveni ob&anského zakoniku
o neplatnosti usneseni ¢lenské schiize spolku pro rozpor s pravnimi pfedpisy, se stanovami nebo s dobrymi
mravy. Pravo dovolat se neplatnosti usneseni zanika do tfi mésicu ode dne, kdy se navrhovatel o usneseni
dozvédeél nebo mohl dozvédét, nejpozdéji vSak do jednoho roku od pfijeti usneseni.

Clanek 19
Predstavenstvo

Statutarnim organem druzstva je pfedstavenstvo, které ma 4 ¢leny volené ¢lenskou schiizi. Funkéni obdobi
¢lenu predstavenstva je 5 let; funkéni obdobi konéi vSem ¢lentim pfedstavenstva stejné.

Predstavenstvo odpovida za svou ¢innost ¢lenské schlzi; pini usneseni ¢lenské schize, podava ji zpravy
o0 své Cinnosti a o ¢innosti druzstva, svolava a pfipravuje podklady k jednani ¢lenské schlize.

Pfredstavenstvo je vykonnym organem druzstva, ktery fidi a organizuje ¢innost druzstva; nalezi mu veskera
pusobnost, kterou zakon nebo tyto stanovy nesveéfuji do plsobnosti jiného organu druzstva. Pfedstavenstvo
zajistuje fadné vedeni UcCetnictvi, predklada ¢lenské schizi ke schvaleni ic€etni zavérku a navrh na rozdéleni
zisku nebo Ghradu ztraty.

Clenové predstavenstva voli ze svého stfedu pfedsedu a mistopfedsedu; mistopfedseda zastupuje
pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti. Pfedseda pfedstavenstva svolava, organizuje a fidi jednani
pfedstavenstva, organizuje a Fidi b&Znou &innost druZstva ve spolupraci se viemi Cleny pfedstavenstva.

Predstavenstvo zaseda podle potfeby, zpravidla jednou za mésic. Pfedstavenstvo rozhoduje vétSinou hlas(
vSech svych ¢lend; kazdy ¢len pfedstavenstva ma 1 hlas; shodny pocet hlasl je povazovan za neschvaleni
projednavané zalezitosti.

Pfedseda predstavenstva zastupuje pfedstavenstvo navenek; pravni jednani ¢inéné v pisemné formé
podepisuje pfedseda pfedstavenstva (v dobé jeho nepfitomnosti mistopfedseda predstavenstva) a jeden
¢len predstavenstva.

Pfredstavenstvo je oprdvnéno rozhodnout o oprave, modernizaci nebo rekonstrukci majetku druzstva (dale
jen ,oprava“) a o nabyti movitych a nemovitych véci v souladu se schvalenym planem oprav a s rozpo&tem
druzstva. V ostatnich pfipadech, bez pfedchoziho souhlasu ¢lenské schize, je pfedstavenstvo opravnéno
rozhodnout o:

a) nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena nepfesahne v souhrnu za kalendarni rok ¢astku 100.000,-
K¢;

b) zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny nebo
dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendarni
rok nepfesahne Castku 100.000,- K&;

c) opravé, nepfesahnou-li ndklady v jednotlivém pfipadé ¢astku 100.000,- K&; tento limit neplati, pokud jde
0 opravu provadénou v souvislosti s havérii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.
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V pripadé opravy v oCekavané souhrnné ¢astce do 100.000,- K je pFedstavenstvo opravnéno oslovit
jednoho potencionalniho dodavatele pfimo, bez vybé&rového Fizeni; v ostatnich pfipadech je povinno oslovit
nejméné tfi potencionalni dodavatele. O opravé v o¢ekavané souhrnné ¢astce od 30.000,- K& do 100.000,-
K¢ je predstavenstvo povinno informovat ¢leny druzstva obvyklym zplisobem; to neplati, pokud jde o opravu
provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

Clanek 20
Kontrolni komise

1. Kontrolnim organem druzstva je kontrolni komise, ktera mé 3 ¢leny volené ¢lenskou schlzi. Funkéni obdobi
¢lend kontrolni komise je 5 let; funkéni obdobi kon¢i vS§em ¢lenim kontrolni komise stejné.

2. Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost pouze ¢lenské schizi; je nezavisla na ostatnich organech
druzstva. Clenové kontrolni komise maiji pravo ztuc¢astnit se jednani predstavenstva.

3. Kontrolni komise kontroluje ve$kerou ¢innost druzstva, projednava stiznosti ¢lent a mize pozadovat jakékoli
informace a doklady o hospodareni druzstva. Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni
zaveérce, k navrhu na rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraté druzstva a k navrhu na rozhodnuti o uhrazovaci
povinnosti ¢lenl druzstva; na zjisténé nedostatky upozorni pfedstavenstvo a dohliZi na zjednani napravy.
Pfedstavenstvo, jiné organy druzstva a prokurista oznami bez zbyteéného odkladu kontrolni komisi véechny
skute€nosti, které mohou mit zavazné dusledky v hospodareni nebo postaveni druzstva nebo jeho ¢len(.

4. Clenové kontrolni komise voli ze svého stfedu pfedsedu.

5. Kontrolni komise zaseda podle potfeby, zpravidla jednou za Ctvrtleti. Kontrolni komise rozhoduje vétSinou
v§ech svych ¢lend; kazdy ¢len kontrolni komise ma 1 hlas.

HLAVA SESTA
Hospodarieni druzstva

Clanek 21
Hospodarieni druzstva

1. Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn zakladnich ¢lenskych vklad( a dalSich ¢lenskych vklad.

2. Druzstvo vytvafi rezervni fond, je-li pofizeni druzstevnich bytd financovano z prostfedkd hypoteéniho Gvéru.
Rezervni fond je tvofen prispévky Clenu druzstva; do fondu je povinen pfispivat kazdy ¢len, ktery v plné vysi
neuhradi dalSi ¢lensky vklad, po€inaje dnem faktického pfevzeti bytu do uzivani, a to pravidelnym mésinim
pFispévkem rovnajicim se soucinu podlahové plochy jim uzivaného bytu a stanovené ¢astky za m2. Rezervni
fond slouzi k pfeklenuti nepfiznivého prabéhu financovani pfi pofizeni bytd, ke splaceni jistiny Gvéru a uroka.
Nevyc&erpany zustatek rezervniho fondu se po splaceni hypote€niho uvéru v€. pfipadného pfisluSenstvi vrati
¢lenlim druzstva, ktefi se podileli na tvorbé tohoto fondu, a to s pfihlédnutim k vysSi jejich pfispévku.

3. Druzstvo vytvafi fond dalSich ¢lenskych vkladl ze vklada Elentd druzstva, které slouzi k pofizeni druzstevnich
bytl; fond slouzi k financovéani investi€nich nakladl spojenych s vystavbou druzstevnich bytd.

Clanek 22
Rozdéleni zisku a Ghrada ztraty

1. O rozdéleni zisku a Uhradé ztraty rozhoduje Clenska schiize pfi projednani fadné ucetni zaveérky.

2. Zisk druzstva mize byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potfeb ¢lend a k dalSimu rozvoji druzstva;
druzstvo muze také rozhodnout o rozdéleni zisku a jinych vlastnich zdroji mezi své ¢leny, pokud to pfipousti
zakon, a to za podminek stanovenych zakonem.

3. Zdrojem Uhrady ztraty jsou:
a) nerozdéleny zisk z minulych let;
b) pfispévky ¢lenl druzstva na uhradu ztraty z titulu uhrazovaci povinnosti;
c) dalSi ¢lenské vklady;
d) kombinace zdroji uvedenych v bodé a) az c) tohoto odstavce.
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HLAVA SEDMA
ZrusSeni a zanik druzstva

Clanek 23
Zruseni druzstva

1. Druzstvo se zrusuje:

a) usnesenim ¢lenské schuze;
b) rozhodnutim organu vefejné moci;
c) z dalSich dGvodd stanovenych zakonem.
2. Po zruseni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni nastupce, nebo
stanovi-li zakon jinak.

3. Podil €lena druzstva na likvidacnim zUstatku je roven spinéné vkladové povinnosti k élenskému vkladu; podil
se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech ¢lenu druzstva uspokoijit zcela, uspokoji se pomérné. Jestlize po
uspokojeni prav vSech ¢lent druzstva na podil na likvidaénim zUstatku zlGstanou nerozdéleny néjaké
prostfedky, rozdé&li se mezi ¢leny rovnym dilem.

Clanek 24
Zanik druzstva

Druzstvo zanika vymazem z obchodniho rejstfiku.

HLAVA OSMA
Zavérecna ustanoveni

Clanek 25
1. Rozhodnuti organl druzstva tykajici se jen nékterych ¢lenu druzstva se doruéuji pouze jim; rozhodnuti se

vyhotovuje v pisemné formé.

2. Druzstvo dorucuje pisemnosti svym ¢lenim zpravidla osobnim pfedanim, déle prostfednictvim doru€ovatele
s postovni licenci €i spedicni sluzby zaslanim na adresu uvedenou v seznamu ¢lend, nebo jinym vhodnym

Clen druzstva pro tyto ucely druzstvu sdéli.

3. Dnem nabyti G€innosti téchto stanov pozbyvaji t¢innosti dosavadni stanovy druzstva a ustanoveni vnitfnich
predpisl druzstva, ktera jsou v rozporu s témito stanovami.

4. Témito stanovami se fidi prava a povinnosti druzstva a jeho ¢lend ode dne nabyti u¢innosti téchto stanov.
Vztahy mezi druzstvem a jeho €leny k jednotlivym druzstevnim bytim se Fidi smlouvami, které druzstvo za
ucelem jejich pofizeni a uzivani se svymi Cleny uzavielo nebo uzavfe.

5. Prijetim téchto stanov se druzstvo podfidilo zakonu o obchodnich korporacich jako celku postupem podle
§ 777 odst. 5 tohoto zakona.

6. Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schlize druzstva dne 7. 9. 2021.
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