Podklady k fadné ¢lenské schizi SBD Stara naves, bytové druzstvo 8. 11. 2022

Upravy stanov

Nové znéni zejména reflektuje zamér (projednavany na predchozi schiizi) zahrnout do stanov moZnost
hlasovani per rollam (emailem ¢i dopisem). Zaroven s tim se navrhuje nékolik dil¢ich upfesnéni a
doplnéni.

Seznam navrzenych Uprav:

Clanek 9, odstavec 9 — doplnéna moznost doruc¢ovani datovou schrankou

Clanek 13, odstavec c) — upfesnéni definice jaké polozky tvofi ndjemné a upFesnéni zplsobu Gctovani
zaloh na opravy

Clanek 18, odstavec 3 — upfesfiuje se ,zasildna i jen elektronickou postou.“

Clanek 19, odstavec 1 - vymazava se ,funkéni obdobi konéi véem €lentim predstavenstva stejné”
Clanek 20, odstavec 1 - vymazava se ,,funkéni obdobi konéi véem €lentim kontrolni komise stejné“
Clanek 21 — vlozen novy €lanek o moZnosti rozhodovani ¢lenské schiize per rollam

Clanek 26, odstavec 2 — doplnéna moznost dorucovani datovou schrankou

Schvaleni smluv o vykonu funkce pro ¢leny predstavenstva druistva

Pobirani odmény za vykon funkce je vazan na smlouvu o vykonu funkce, kde jsou popsany bézné ukony
¢lena predstavenstva, vyse a zplsob vyplaty jeho odmény. Odména clena predstavenstva je zahrnuta do
polozky ndjemné — viz hospodareni. Pokud by smlouvy nebyly schvaleny, muselo by predstavenstvo
pracovat bezplatné.

Hospodareni druzstva
a) Schvaéleni vyse najemného

V ramci stanov je uvedena definice, z ¢eho se najemné sklada. Obecné jde o uhradu nakladli druzstva,
které nejsou soucasti sluzeb dle zdkona o sluzbach (uklid, odvoz odpadu, spol. elektfina apod.). Jde tedy
o naklady na spravu domu, bankovni poplatky, odmény clen(i predstavenstva, postovné, dan

z nemovitych véci, pojisténi domu, pravni zastoupeni apod.

Aktualné se v predpisech predepisuje polozka darn z nemovitych véci, pojisténi, odmény predstavenstva
a poplatek za spravu. Tyto polozky by se s platnosti od 1.1.2023 z pfedpisu odebraly a byly by nahrazeny
polozkou najemné, ktera bude zahrnovat i vyse uvedené naklady.

Soucasna vyse predpisu na tyto polozky je 26 540,- K¢/mésic, druzstvo ale potfebuje ke své ¢innosti cca
45 000,- K¢ mésicné, v zasadé to znamena, Ze nyni druzstvo hospodafi se ztratou cca 14 tis. K¢ mésicné.

N&djemné se poditd na plochu, kterd je v souétu 2 673,15 m2. Mésiéni ndjemné na 1 m? aktualné vychazi
na 45 000/ 2 673,15 K& = 16,83 K&/m?2. V roce 2023 se olekdva obecné zdraZeni, navrhuje se tedy
schvalit ndjemné jiz s rezervou na 19,- K&/m?2.



Najemné, vybirané od ¢lend druZstva nepodléha dani z ptijmu pravnickych osob. Pfipadny kladny
vysledek hospodareni bude postupné umorovat ztratu minulych let, kterd je do konce roku 2021 ve vysi
250 158,49 KC. Za letosni rok Ize ocekavat opét ztratu — druzstvo mélo vysoké naklady na pravni sluzby a
nevybiralo dostatecné na vsechny polozky nakladd uvedenych vyse.

Rozpis polozek ndjemného za 01-09/2022:

celkem naklad na 1 mésic

Poplatky SIPO
Bankovni poplatky
Spotieba materialu
Rozuctovani tepla
Pravni sluzby
Drobné vydani
Sprava domu
Postovné, kolky, ovérovani
Mzdy

Dan z nem. véci
Pojisténi

2 829,60 K¢
3 591,00 K¢
5929,00 K¢
13 189,00 K¢
90 750,00 K¢
862,00 K¢
78 812,00 K¢
665,00 K¢
64 755,00 K¢
33 562,00 K¢
65 194,00 K¢

314,40 K¢
399,00 K¢
658,78 K¢

1 099,08 K¢
10 083,33 K¢
95,78 K¢

15 246,00 K¢
73,89 K¢

7 195,00 K¢
2 796,83 K¢
5432,83 K¢

Rezerva 18 000,00 K¢ 2 000,00 K¢
Celkem 45 394,92 K¢
) Schvaleni prispévku do fondu oprav

Vzhledem k vysi fondu oprav pfislusejiciho k domu 691, kterd byla ke konci roku 2021 zhruba
trojnasobna oproti ostatnim domudm, se navrhuje ukonceni zvySenych pfispévkd pro ndjemniky z tohoto
domu. Tim se zaroven sjednocuje sazba pro viechny domy na 27,- K&/m?.

d) Ukonceni tvorby rezervniho fondu

Vyse rezervniho fondu, ktery slouzi k preklenuti potencialné nepfiznivého priabéhu financovani pfi
pofizeni bytl (splaceni jistiny Uvéru a aroku), ¢inila 430 890,- K¢ k 30. 9. 2022. Vzhledem k tomu, Ze
zUstatek jistiny Uvéru u banky cCinil k 30. 9. 2022 ¢astku 947 280,20 K¢, navrhuje se ukonceni vybéru
prispévkl do rezervniho fondu.

e) Informace ke zplsobu vyuctovani nakladli na bankovni avér

Aktudlné je uvér hrazen formou pevnych plateb druzstevnik(, ktefi se podileji na splaceni tvéru.
Znamena to, Ze v rdmci vyuctovani nejsou zohlednény finalni naklady souvisejici s ivérem (poplatky,
spldceni jistiny, droky). V letoSnim roce doslo napf. ke zméné uUrokové sazby, ale nedoslo ke zméné
predpisl zaloh u polozky uvér. Navrhuje se tedy, Ze se tato polozka bude nové vyuctovavat na zakladé
skutecné vynaloZenych nakladl druzstevniklm, ktefi se na splaceni Uvéru podileji. Naklady se rozuctu;ji
procentualné vici vysi dluzné jistiny, ktera zavisi na poc¢atecnich vkladech a mimoradnych splatkach

v pribéhu spldceni Uvéru, a samoziejmé vci velikosti bytu.



