Stanovisko ¢lena kontrolni komise k projednavanym bodim clenské schiize
SBD Stara naves, bytové druzstvo, ICO: 26265788, konané dne 8. 11. 2022

Ad 2.) Schvaleni stanov

- Clanek 19 (resp. 20), odstavec 1 — vymazava se ,funkéni obdobi kon&i véem &leniim predstavenstva (resp.
kontrolni komise) stejné“. Namisto uvedeného pravidla nastoupi zakonné ustanoveni § 632 véta druha
ZOK: ,Funkcni obdobi c¢len( voleného organu [tzn. pfedstavenstva i kontrolni komise] konci véem jeho

Clentm stejné”, které je zcela identické. Zména stanov bude mit za nasledek pouze snizeni uzivatelské
privétivosti textu stanov pro ¢leny druzstva neznalé zékona.

Ad 4. a) Schvaleni vyse ndjemného

- Ve smyslu podminek poskytnuti statni dotace na najemni bydleni o vysi najemného (druzstevnich byt()
rozhoduje 51% vlastnik (tj. HMP, resp. MC Praha 18). Na zakladé smlouvy o sdruZeni ze dne 25. 6. 2002
(€l. VII. odst. 8), na nas bylo toto pravo delegovano s tim, ze vySe najemného bude neziskové, coz ostatné
odpovida i smyslu 8§ 744 ZOK. Z pravodniho textu k programu ¢lenské schlize je zfejmy zajem na tvorbé
ziskového najemného (viz polozka rezerva a 13% zaokrouhleni) tak, aby takto generovany zisk pokryval
ztratu minulych let, s ¢imz vSak nelze vyslovit souhlas.

- Pravni sluzby, pokud souvisi s ndkupem 51% podilu na bytovych jednotkach od HMP, jsou nakladem na
zhodnoceni druzstevnich podilu téch €lend druzstva, jejichz byty byly financovany prostfednictvim statni
dotace, a proto tento naklad nelze zahrnout do najemného (u nedotacnich byt(l). Stejné tak, jako néktefi
¢lenové druzstva financovali pofizeni sou¢asného 49% spoluvlastnického podilu na druzstevnim bytu, je
tfeba i zbyvajici ¢ast hradit formou slozeni dalSiho ¢lenského vkladu.

- Historicka ztrata druzstva neni zatim nijak dramaticka a vyroéni ¢lenska schlize by pfi schvalovani ucetni
zavérky méla postupovat podle platnych stanov [viz €l. 22 odst. 3 pism. b)], tzn. vyméfit pfispévky ¢lenliim
druzstva na uhradu ztraty z titulu uhrazovaci povinnosti. Nepfehlédnutelnou alternativou eliminace ztraty
v fadu minimalné sta tisic korun ro¢né je v sou¢asné dobé zisk z finan¢nich operaci, napfiklad deponovani
volnych finanénich prostfedkd na terminovanych vkladech u renomovanych bank. Pfi finan¢nich aktivech
oscilujicich kolem 3,5 mil. K& a 7 % repo sazbé je opomenuti tohoto néstroje z hlediska ekonomického jen
obtizné pochopitelné.

- Najemné ma historicky stanovenu strukturu, z niz je patrna skladba vynosu dle pfislusnych polozek, které
maiji pfi schvalovani roéni U¢etni zavérky svoji nakladovou protihodnotu. Skladba a rozdéleni nakladd (bud
na byt nebo dle m? bytu) ma 18 let zabéhlou praxi a je i predmétem dvoustrannych najemnich smluv, které
nelze rozhodnutim ¢lenské schiize jednostranné ménit. Slou¢enim nakladovych polozek do jediné polozky
.,Najemné® (zahrnujici mimo jiné néjaké nijak nedefinované rezervy) utrpi transparentnost, tedy i schopnost
kontroly. Navic jednotné rozdéleni naklad(i dle m? bytu svéd¢i o nerovném pfistupu u téch nakladu, které
jsou zjevnymi ndklady na byt — odména za spravu (viz pfikazni smlouva) ¢ odména predstavenstva.

Ing. Jifi Rosenberg — ¢len kontrolni komise



