Zapis z ¢lenské schiize SBD Stard naves, bytové druzstvo, konané dne 08. 11.
2022 v Klubu senioru, Tiineckda 650, Praha 18

Prezence:  predstavenstvo druzstva - 4 zastupci
kontrolni komise — 2 zastupci
celkem ¢lenu druzstva — 33
z toho pIné moci — 8 ¢lenu v zastoupeni

Jednéni se zhcastnila notatka JUDr. Kamila Krechlerova a Martin Jelinek, jednatel
spole¢nosti M. A. N. spol. sr.0., spravce druzstva.
1. Zahajeni

Predseda ptedstavenstva Michal Vlasdk zahdjil schiizi a konstatoval, Ze vzhledem
k pfitomnosti 33 ¢lent (osobné nebo v zastoupeni) je schiize usnasenischopna.

Volba organi c¢lenské schiize a schvaleni navrzeného programu: zapisovatel — Marie
Louzenska, skrutator — Libor Eibl, ptedsedajici — Michal Vlasak.

Hlasovani - 33 pro. 0 proti, 0 se zdrzel.

2. Upravy stanov
- Clanek 9, odstavec 9 — doplnéna moznost doru¢ovani datovou schrankou
- Clanek 18, odstavec 3 — upfesiiuje se ,,zasilana 1 jen elektronickou postou.*

- Clanek 26, odstavec 2 — doplnéna moznost doruéovani datovou schrankou

Hlasovéani - 33 pro, 0 proti, 0 se zdrZel.

- Clanek 13, odstavec c) — upfesnéni definice jaké polozky tvofi najemné a
upfesnéni zplsobu Uctovani zaloh na opravy.

V rdmci stanov je uvedena definice, z ¢eho se ndjemné sklada. Obecné jde o tthradu naklada
druzstva, které nejsou soucasti sluzeb dle zadkona o sluzbach (uklid, odvoz odpadu, spol.
elektfina apod.). Aktualné se v piedpisech predepisuji jednotlivé polozky: dan z nemovitych
véci, pojisténi, odmény piedstavenstva a poplatek za spravu. S ucinnosti od 01. 01. 2023 se
tyto polozky sjednocuji do polozky néjemné.

Vsechny polozky najemného s ucinnosti od 01. 01. 2023: poplatky SIPO, bankovni poplatky,
spotieba materidlu, rozactovani tepla, sprava domu, posStovné, kolky, ovéfovani, mzdy
(odmény piedstavenstva), dait z nemovitych véci, pojisténi, drobné vydani.

Clen kontrolni komise J. Rosenberg (v zastoupeni) prezentoval vyhrady k navrhu, které jsou
ptilohou tohoto zapisu.



Spravce M. Jelinek ujistil ¢leny druzstva, ktefi méli obavu, aby se polozka najemné nestala
netransparentni, ze podrobné&jsi vyuctovani je k dispozici u spravce a na pielomu roku bude
zaslano vSem c¢lentm.

Hlasovani — 28 pro, 1 proti, 4 se zdrzeli.

- Clanek 19, odstavec 1 — vymazava se ,.funkéni obdobi konéi viem &lentim
piedstavenstva stejné.

- Clanek 20, odstavec 1 — vymazava se ,.funkéni obdobi konéi viem &lentim
kontrolni komise stejné.«

Clen kontrolni komise J. Rosenberg (v zastoupeni) prezentoval vyhrady k navrhu, které jsou
ptilohou tohoto zapisu.

Hlasovéani — 24 pro, 0 proti, 9 se zdrZelo.

- Clanek 21 — vlozen novy ¢lanek o moznosti rozhodovani ¢lenské schiize per
rollam.

Hlasovéani — 30 pro, 0 proti, 3 se zdrZeli.

3. Schvaleni smluv o vykonu funkce pro ¢leny piedstavenstva druzstva

Pobirani odmény za vykon funkce je vdzan na smlouvu o vykonu funkce, kde jsou popsany
béZné ukony ¢lena predstavenstva, vyse a zplsob vyplaty jeho odmény.

Hlasovani — 32 pro, 0 proti, 1 se zdrZel.

4. Hospodareni druZstva.
Schvaleni vysSe najemného.

S ucinnosti od 01. 01. 2023 se ndjemné uréuje na ¢astku 528,- K¢ na bytovou jednotku.
Né&jemné nebude vypocitavano v zavislosti na rozloze bytu.

Do vypoétu najemného nebudou zahrnuty polozky ,,pravni sluzby“ a ,rezerva“, které byly
uvedeny v ptivodnim navrhu.

Na pfisti schiizi druzstva bude nutné stanovit zptsob feseni uéetni ztraty, ktera vznikne za rok
2022 zejmena v dusledku nedostate¢ného vybéru prostiedkli na provoz druzstva.

Hlasovani — 29 pro, 3 proti, 1 se zdrzel.




Schvaleni piispévku do fondu oprav.

S u¢innosti od 01. 01. 2023 se sjednocuje sazba piispévku do fondu oprav pro bytové domy
691, 692, 693 a 694 na 27,- K&/m?.

Hlasovani — 33 pro. 0 proti, 0 se zdrzel.

Ukonceni tvorby rezervniho fondu.
S ucinnosti od 01. 01. 2023 se ukoncuje vybér ptispévkil do rezervniho fondu.

Hlasovéani — 33 pro, 0 proti, 0 se zdrZel.

5. Informace ke zpisobu vyuétovani naklada souvisejicich s bankovnim avérem

Aktudln€ je avér hrazen formou pevnych plateb druzstevniki, ktefi se podileji na splaceni
Uvéru. Znamena to, ze v ramci vyuctovani nejsou zohlednény finalni naklady souvisejici
s avérem (poplatky, splaceni jistiny, droky). V letosnim roce do$lo napi. ke zméné trokové
sazby, ale nedoSlo ke zméné ptfedpisii zaloh u polozky uvér. Nové se tato polozka bude
uctovat na zakladé skutecné vynalozenych nakladt druzstevnikim, ktefi se na splaceni ivéru
podileji. Naklady se rozactuji procentualné viaci vysi dluzné jistiny, kterd zavisi na
pocatecnich vkladech a mimofadnych splatkach v prabéhu splaceni avéru, a samoziejmé vuci
velikosti bytu.

6. Informace ke stavu jednani o pievodu majetkového podilu obce v druzstvu

Rada hlavniho mésta Prahy na svém poslednim jednani pied volbami pievod podilu MC
Praha 18 na druzstvo neschvalila. Nejedna se o zamitnuti, ale o posunuti véci na projednani
nov¢ zvolenému Zastupitelstvu HMP.

Po ustaveni nového zastupitelstva bude predseda Vlasék spolu s pravnim zastupcem jednat se
zastupci hl. m. Prahy s cilem zajistit schvaleni navrhu Zastupitelstvem HMP.

7. Diskuze

- StiZnosti na nedostate¢né vytapéni — predstavenstvo prislibilo fesit se spravcem
vyménikovych stanic, zaroveil dohlédnout na kontrolu spravné funkcnosti
vSech VS.

- Poukézéani na zvysenou vlhkost zejména v bytech domu 693. S tim spojeny
navrh na provedeni termovizni zkousky, kterd by zmapovala tepelné mosty a
problematicka mista.

- Pozadavek na sestaveni dlouhodobého planu udrzby, investic, nutnych oprav a
oprav dlouhodobych.

Zapsala dne 08. 11 2022, Marie LouZenska



